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เร่ือง  1. ขอนําสงงบการเงินประจําป 2550 
  2. ขอชี้แจงผลการดําเนินงานที่เปล่ียนแปลงเกินกวารอยละ 20 
 

เรียน  กรรมการและผูจัดการ 
  ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

ส่ิงที่สงมาดวย   งบการเงินประจําป 2550 ของ บมจ. แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท บริษัทยอย และบริษัทรวม จํานวน 1 ชุด 
  (ฉบับภาษาไทย  และภาษาอังกฤษ) 
  
  ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  มาตรา 56  วาดวยเรื่อง  การเปดเผยขอมูลที่ใหบริษัท
จัดสงงบการเงิน  ภายในระยะเวลา 60 วัน  นับจากวันสุดทายของสิ้นปนั้น  บริษัทฯ ขอนําสงงบการเงินของบริษัท แอล.พี.เอ็น. 
ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) บริษัทยอย และบริษัทรวม  ประจําป 2550 มายังทานเพื่อดําเนินการตอไป  และขอชี้แจงผล
การดําเนินงานที่เปล่ียนแปลงเกินรอยละ 20 ดังนี้ 
 
  บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุด
พักอาศัย ในรอบป 2550 ไดกําหนด 4 Corporate Strategies หลัก เพื่อรักษาความเปนผูนําในการพัฒนาตลาดอาคารชุดพัก
อาศัย คือ Differentiation, Focus Target Group, Cost Leadership และ Corporate Environmental & Social 
Responsibility (CESR) โดยเฉพาะ CESR นั้น เปนผลสืบเนื่องโดยตรงมาจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัทฯ
ไดตระหนักถึงประเด็นนี้เปนอยางมาก จึงไดปฏิบัติตามขอกําหนดตางๆ ของภาครัฐอยางเครงครัด และคํานึงถึงผลกระทบที่มี
ตอชุมชนที่บริษัทฯพัฒนาขึ้น รวมถึงชุมชนรอบขางดวย เชน การบาํบัดคุณภาพน้ําเสียใหสามารถนํากลับมาใชรดน้ําตนไม การ
จัดการคัดแยกขยะ การอนุรักษการใชพลังงาน การเพิ่มพื้นที่สีเขียวทั้งในบริเวณ และรอบขางโครงการ และการเขาไปมีสวน
รวมในการบริหารจัดการระบบการจราจร ใหเกิดความคลองตัว ซึ่งส่ิงตางๆเหลานี้จะเปนองคประกอบที่สําคัญในการขับเคลื่อน 
และสรางมูลคาเพิ่มใหกับการอยูอาศัยในโครงการ ซึ่งตรงตามเจตนารมณของบริษัทฯ ที่มุงมั่นใหส่ิงแวดลอม และสังคมที่ดีอยู
คูกับ “ ชุมชนนาอยู ” ตลอดไป 
 

สวนผลประกอบการประจําป 2550 บริษัทฯมีรายไดรวม 6,823.77 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2549  ที่มีรายได
รวม 5,020.49 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 35.92 อันเปนผลมาจากการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดในโครงการลุมพินี เพลส 
นราธิวาส-เจาพระยา, ลุมพินี เพลส พหล-สะพานควาย, ลุมพินี เพลส ปนเกลา 2 จํานวนเงิน 6,176.47 ลานบาท, โครงการ
ตอเนื่องจากป 2549 จํานวนเงิน 356.83 ลานบาท และบริษัทยอยอีก 1 โครงการ จํานวนเงิน 40.92 ลานบาท ประกอบกับ
รายไดคาเชา และบริการเพิ่มขึ้นจากป 2549 ถึงรอยละ 58.01 และในขณะเดียวกันบริษัทฯไดมีการดอยคาที่ดินเปลาบริเวณ
ถนนนราธิวาสราชนครินทร ซึ่งเตรียมไวสําหรับพัฒนาเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยตั้งแตป 2545 โดยมีสาเหตุมาจากการที่
บริษัทฯไดใชเวลาแลวระยะหนึ่งในการจัดซื้อที่ดินบริเวณติดกับที่ดินเดิมซึ่งจัดซื้อไดเพียงบางสวนแตยังไมสามารถซื้อไดตาม



แผนพัฒนาโครงการที่วางไว บริษัทฯจึงปรับลดขนาดโครงการและลดจํานวนแปลงที่ดินที่จะซื้อลงเพื่อใหมีความเปนไปไดในเชิง
ธุรกิจ และบริษัทฯ คาดวามูลคาที่จะไดรับคืนจากตนทุนที่ดินในอนาคตจะมีมูลคาต่ํากวาราคาในบัญชี ประกอบกับบริษัทฯได
ใชหลักความระมัดระวัง ความสมเหตุสมผล และการบริหารความเสี่ยง จึงไดดําเนินการดอยคาที่ดินในครั้งนี้จํานวน 250.0 
ลานบาท สวนอัตรากําไรขั้นตนจากการขายปรับตัวเพิ่มขึ้นจากรอยละ 32.31 ของปกอนเปนรอยละ 34.67  ของปนี้ อีกทั้งกําไร
สุทธิเพิ่มขึ้นรอยละ 21.24 อันเปนผลมาจากการดําเนินธุรกิจดวย Corporate Strategies ที่เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ 

 
  เมื่อพิจารณางบกระแสเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2550 มีเงินสดคงเหลือจํานวน 454.82 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก
ชวงเดียวกันของปกอนซึ่งมี 275.35 ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 65.18 โดยเปนผลจากการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด และผล
การดําเนินงานที่เกินกวาเปาหมาย  อีกทั้งไดรับคืนเงินกูจากบริษัทรวมจํานวน 188.0 ลานบาท ทําใหมีสภาพคลองอยาง
เพียงพอในการดําเนินงานตอไปในอนาคต 
 
  สําหรับอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน ณ 31 ธันวาคม 2549 และ 2550 เพิ่มจาก 0.80 : 1 เปน 0.88: 
1 ตามลําดับ สวนหนี้สินที่มีดอกเบี้ยก็ยังมีอัตราสวนที่เพิ่มขึ้นจาก 0.38: 1 เปน 0.45: 1 เนื่องจากยังมีการลงทุนอยางตอเนื่อง
ในการเปดขายโครงการใหม ซึ่งมีจํานวนและมูลคาโครงการใหญกวาเดิม อีกทั้งยังใชระยะเวลากอสรางนานกวาโครงการของ
ปกอน   
 
 



ตารางสรุปตัวเลขที่สําคัญ 
รายการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท 

  ป 2550  ป 2549 
%

เปล่ียนแปลง ป 2550 ป 2549 
%

เปล่ียนแปลง
1. รายไดรวม (ลานบาท) 6,823.77 5,020.49 35.92% 6,703.69 5,022.80 33.47%
2. กําไรขั้นตนจากการขาย (%) 34.67% 32.31% 2.36% 33.68% 30.90% 2.78%
3. กําไรขั้นตนจากการเชาและบริการ (%) 29.53% 25.99% 3.54% 13.92% 0.02% 13.90%
4. กําไรขั้นตนจากการบริหารจัดการ (%) 36.02% 32.63% 3.39% -% -% -%
5. กําไรขั้นตนจากการรายการที่ 2-4 (ลานบาท) 2,340.49 1,588.00 47.39% 2,212.49 1,466.92 50.83%
6. กําไรขั้นตนจากการรายการที่ 2-4 (%) 34.65% 32.27% 2.38% 33.53% 30.69% 2.84%
7. คาใชจายขาย และบริหาร (ลานบาท) 753.57 585.84 28.63% 712.30 523.29 36.12%
8. คาใชจายขาย และบริหาร (%) 11.04% 11.67% (0.63%) 10.63% 10.42% 0.21%
9. ขาดทุนจากการดอยคาทรัพยสิน 250.00 - 100.00% 250.00 - 100.00%
10. กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษีเงินได (ลานบาท) 1,392.92 1,097.00 26.98% 1,346.08 1,181.05 13.97%
11. กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษีเงินได (%) 20.41% 21.85% (1.44%) 20.08% 23.51% (3.43%)
12. กําไรสุทธิ (ลานบาท) 927.74 765.23 21.24% 909.80 868.34 4.77%
13. กําไรสุทธิ (%) 13.60% 15.24% (1.64%) 13.57% 17.29% (3.72%)
14. กําไรสุทธิตอหุน (บาท) 0.63 0.52 21.15% 0.62 0.59 5.08%
15. มูลคาหุนทางบัญชี 2.59 2.24 15.63% 2.54 2.20 15.45%

  
 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 
         ขอแสดงความนับถือ 
  
 
                    (นายโอภาส  ศรีพยัคฆ) 
                        กรรมการผูจัดการ 
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